Département du Gard

Commune de REMOULINS

ANNEXE 3

OBSERVATIONS DU PUBLIC ET MEMOIRES EN
REPONSE

Sommaire

- Registres d'enquéte

- Documents des observations annexés aux registrest

- Cléture registre dématérialisé

- Courriers et proces verbal des observations du public avec réponses de la mairie de
Remoulins intégrées

- Courrier transmettant le mémoire en réponse de la mairie de Remoulins

1 Ces documents n’ont pu étre intégrés aux registres et sont agraphés dans leur entiéreté. lls sont repris
dans leur intégralité en fin d’annexe et numérotés comme 1I’observation dont ils découlent. Un document
annexé au registre dématérialisé est également joint
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Registre Zonage d’assainissement des eaux usées

REPUBLIQUE FRANCAISE

Communs ol R&MMM

REGISTRE D'ENQUETE PUBLIQUE

pour :
QO SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE (S.C.O.T)
O PLAN LOCAL D'URBANISME (PL.U.)
O CARTE COMMUNALE
0 O INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

/@DELIMWATION DES ZONES D/ASSAINISSEMENT (COLLECTIF OU NON COLLECTIF), B&S

e S S it~
=

QO ALIENATION

CAUTRES

relatif a : D] LR L1 T 1o D e 2 AT\ e N
Ao Dok se D! ASKAG N BT LT
DE_ LA ot aT DE R ru® oA

(1) Cocher la case correspondante

SEDI 30700 UZES (1706) - Mairies 328560

Fabriqué en France
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OBJET DE LENQUETE

Hon lowl ' Didsorueme. of Zonaqe d Rrainiaremend™ ol

S e orees _

ARRETE D'OUVERTURE D'ENQUETE
= S& ooCr-\—} LOoTO.  endate du _/Qg ocolne. Zoro
Q)

-
=t Ve e Remoulins Q)

COMMISSAIRE ENQUETEUR
feam- Flongervs CAVANR

Président de la
commission d'enquéte :
MiEmbres titulaires :

qualite
qualite
qualité
qualité
qualité

Membres suppléants : qualite
qualité
qualit¢
qualité

T2 ST

Durée de I'enquéte : a_o

D= douverture _Qitmold oq oo vemlbeie. Date de cléture &ul.d&' 7] Meemlone Lole
o= de lenquéte : Mol ol Remouline

Lex jours et heures de consultatlon du dossier d'enquéte : Jmm ola. ngwk‘ olu.

MMM BUhdox 122h eb dr LUk S 2B h_

_wtadhedd T ou.bka.oa\tk er d8 AUl X (Fio

CE REGISTRE D'ENOUG—T {art. R123-13 du code de I'environnement)
comportant V18 &1 W1 feuillets non mobiles est coté et paraphé par le Commissaire enquéteur
. un membre de la commission d'enquéte est destiné & recevoir les observations du public ; ces derniéres peuvent aussi

.QCEP"ON DU PUBLIC (art. R123-13 du code de I'environnement)

~t= (o mmissaire enquéteur ou un membre de la commission d'enquéte recevra le public :

- 19 oY, 2o o de.. . 8 . heure a A2 heure
= MRACL A8 o olo de. .. 9@  heure 4. A2 heure
= i 26 ae5. , 1OLlo de _AS  heure 3. .48 .heure
- { vendn. , 4 o'c. Lolode S heure a . _A2heure
e i _AO d" A Loto de .. AS heure a k8 heure

- L= Commissaire enquéteur ou un membre de la commission d'enquéte recevra le public

oW
()

e de heure a heure
e de heure a heure
e de heure a heure
e de heure a heure
e de heure a heure

Une réunion publique a été, n'a pas été (3) organisée par le Commissaire enquéteur ou un membre de la
gpmmission d'enquéte.

Sort et les conclusions du Commissaire enquéteur ou du Président de la commission d'enquéte sont tenus a
sition du public dés leur réception dans chacune des mairies oU s'est déroulée I'enquéte et a la prefecture de
département concerne.

1a case comespondante et indiquer Fautorité qui a pris larrété relatif a lenquéte publique.
‘autre Bieu de réception du public (Mairie de . ..). ]
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Le délai d'enquéte étant expiré,

Jje, soussigné(e). CA\IM A’ Tm_gm*éw déclare clos
“=is] présent(s) registre(s) qui a (ont) été mis & la disposition du public du. g Aoy Q«L’-\(\'\.g LT, o 0 S
k. aw Ao Qe Zoz

Les observations consignées au(x) registre(s) sont au nombre de Z,@IL’D ( O)

de la page n°.. /\ - alapagen®. . . {

En outre, j'ai recu. O( uy(l.:) )ettres, notes écrites ou courriels qui sont annexés au(x) présent(s) registre(s).

Le(s) présent(s) registre(s) ainsi que les ... piéces qui y sont annexées et le dossier
Zenquéte ont été remis ou ont été adressés par mes soins le. /fo (DLC% X 2920
FIVES SR TWALC o ) SIR N o A LT ATV
A ho (MFY &y o

Registres PLU (1 a 3)
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Commune ot Remouwline

REGISTRE D'ENQUETE PUBLIQUE

pour :
Q SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE (S.C.O.T))
X PLAN LOCAL D'URBANISME (PL.U.)
0 CARTE COMMUNALE
) Q INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE LENVIRONNEMENT
Q DELIMIT/\TI’ON DES ZONES D'ASSAINISSEMENT (COLLECTIF OU NON COLLECTIF), DES
ZONES NECESSITANT DES MESURES DE MAITRISE DU DEBIT, DE LECOULEMENT, DE

LA COLLECTE OU DU STOCKAGE DES EAUX PLUVIALES.

Q0 ALIENATION

Q AUTRES :

relatif a : D\ Dl va\\ Su LG Eecue
3 UL bhws e DE LA eamront
DE £ e Lk

b cisee N7 A

(1) Cocher la case correspondante

SEDI 30700 UZES (1706) - Mairies 328560

Fabriqué en France
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OBJET DE L'ENQUETE

Pom oot ol Vipamiome o Zo d'Brngaivssemans
OMD“?LOM Useo
ARRETE D'OUVERTURE D'ENQUETE
Arété n° . S & oog’—\-/ 2020 cendaedu _R3 Ockolne_ 2020

de: ” Q)
e Tlaine oo Re,mowm Q)

COMMISSAIRE ENQUETEUR
—&pon\ - ¥ran _S,e'\o AV ANH

Président de la

commission d'enquéte : qualité

Membres titulaires : M qualité /
M qualité .
M €
M ,.//Eﬁjﬂfe
s

Membres suppléants : M i qualité

M qualité

—— M qualité

e M qualité

Durée de I'enquéte 3D [TV,9N
Date d'ouverture ' Lumoli ©D Ng‘:bw\-h'\-ﬂ— Date de cléture ; au.\di 0 dﬂ'am\hu %020
Siege de l'enquéte : .~ molaie . ole p\eI‘V\OUJAM
Lieux, jours et heures de consultanon du dosmer denquéte . MauALe ole RQMODJA\I@ ol
MW Bk 20 3 12 < oo Juh T 48U
$|k30 & 2 h o o0 albk B AT
M r{enoua wus |

CE REGISTRE D'ENQUETE (art. R123-13 du code de I'environnement)

comportant A1V G W i\ 24 feuillets non mobiles est coté et paraphé par le Commissaire enquéteur
Ou un membre de la commission d'enquéte est destiné a recevoir les observations du public ; ces derniéres peuvent aussi
étre adressées par correspondance au nom du Commissaire enquéteur ou du Président de la commission d'enquéte
a

RECEPTION DU PUBLIC (art. R123-13 du code de I'environnement]

- Le Commissaire enquéteur ou un membre de la commission d'enquéte recevra le public :

le Qungi A nov. Lo0%0 de... A heure a.._ A% heure
e manen, A8 nos Lolo de 9 heure a.. A2 heure
le M 26 wos  Rolo de  _AS heure a _}3 heure
e umdn . 4 dfe.  QWlo de 9 heure ... A2 heure
le ‘,u.xdi o ot Wwlo de  AB heure a _AR  heure
- Le Commissaire enquéteur ou un membre de la commission d'enquéte recevra le public

al(2)

le de heure a heure
le de heure a heure
le de.. heure a heure
le de heure a heure
le de heure a heure

- Une réunion publique a été, n'a pas été (3) organisée par le Commissaire enquéteur ou un membre de la
commission d'enquéte.

Le rapport et les conclusions du Commissaire enquéteur ou du Président de la commission d'enquéte sont tenus &
la disposition du public des leur réception dans chacune des mairies ol s'est déroulée I'enquéte et & la préfecture de
chaque département concerné.

(1) Cocher la case correspondante et Indiquer l'autorité quil @ pris larrété relatif & Frenquéte publlque ﬂ—_—-r' ]
sl

(2) Indiquer autre lieu de réception du public (Mairie de .
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. YBAHANGOCE I 74 anuerlnl

A Remoulins, le 26 Novembre 2020,

) par cette lettre, je vous demande de réintégrer en zone urbaine mon
= comstruction attenante avec un appartement en location, existant depuis toujours. Il se

3 AT 238.

ars €2 dans le constructible et dans ce nouveau PLU il en a été sorti.

3 pas car un mas sur la parcelle 235 juste a c6té, lui est resté classé dans la zone

Cordialement.

e
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S.C.1. Avignon 17 \;C
Le Mourre de Montaud )

30210 Fournes

MAIRIE de REMOULINS
Mairie

A I'attention de monsieur le
27 NOV. 2020 Commissaire Enquéteur
71, Avenue Geoffroy Perret
30210 Remoulins

COURRIER ARRIVE

Le mardi 24 novembre 2020

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je vous écris suite a notre rendez-vous du mercredi 18 novembre dernier. Comme je vous I'expliquais,
nous exploitons la cave viticole « le clos du bailly » au 17, rue d’Avignon.

Compte tenu des contraintes existantes sur les opérations, la situation dans le village posant un
probléme pour les expéditions par camion, nous envisageons de transférer dans le futur notre activité
vinicole & I'extérieur du village. Dans I'étude de ce projet de transfert, nous pensons transformer le
local actuel pour lui donner une vocation touristique (gite).

Or la cave est aujourd’hui située sur les parcelles AM 592 et AM 680. Il semble que ces parcelles sont
classées en UB. Pouvez-vous me confirmer que c’est bien le cas ? Si ce nest pas le cas, dans le cadre
de la mise en place du PLU dans la commune de Remoulins, je vous demande de bien vouloir classer
les parcelles AM 592 et AM 680 en zone UB. Ceci nous permettrait ainsi d'utiliser les batiments actuels
pour un autre usage.

Vespére que ma demande retiendra votre attention.

Sinceéres salutations,

M.Zeraschi

PLU REMOULINS ET ZONAGE D’ASSAINISSEMENT
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Liberté « Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

FICHE DETAILLEE DE LA PARCELLE

Commune de Remoulins - Section AM - Parcelle 0592
% 3

15 70
7}

=

679

i B 13g] 138 1 §2. 120 | n 44
724 31)
Autre v SERVITUDE D'UTILITE PUBLIQUE
v
La parcelle est soumise aux Sécurité publique - PM1
dispositions suivantes
. . ) SCHEMA DE COHERENCE
Périmetres d'informations v TERRITORIALE
v
Autre périmetre d'information I:I SCOT UZEGE PONT DU GARD
NB : Cette fiche a un caractére informatif et ne peut pas 2 Imprimer

atre considérée comme un document opposable

Les SUP dites "protégées" n'apparaissent pas en fiche
détaillée a la parcelle. Pour plus d’informations, consultez
la FAQ
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REPUBLIQUE FRANCAISE

FICHE DETAILLEE DE LA PARCELLE

Commune de Remoulins - Section AM - Parcelle 0680

7 83
68 67

15 70

a

=%
%

74

U

76

Autre v SERVITUDE D'UTILITE PUBLIQUE
v
La parcelle est soumise aux Sécurité publique - PM1
dispositions suivantes
. ; . SCHEMA DE COHERENCE
Périmeétres d'informations v TERRITORIALE

Autre perimétre d'information

NB : Cette fiche a un caractére informatif et ne peut pas
étre considérée comme un document opposable

Les SUP dites "protégées" n'apparaissent pas en fiche
détaillée a la parcelle. Pour plus d’informations, consultez
la FAQ
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™ gf 663 ToTR

74

DATE: 2 /b(?caw Le 2'«7)0

LIEU :

OBJET : Observations, lors de I’enquéte publique, sur le projet de PLU de la commune de
Remoulins concernant la zone ITAUe
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Le délai d'enquéte étant expire,

Jje. soussigné(e) C B An H‘ T"-’&f\' i 1 B E R &V\f-‘ ; oL déclare clos
els) présent[s) registre(s) qui a (ont) été mis a la disposition du public du g MO LA X\- 1920 —
o LC &(( wak\ s !

Les observations consignées au(x) registre(s) sont au nombre de... 8 [ TMH e TP %ﬂe‘:‘( s
M

de la page n° b o dlapagenc.. .. R0

En outre, j'ai recu.. 47(_‘1"/1,5' ;l}ttres notes écrites ou courriels qui sont annexés au(x) présent(s) registre(s).

Le(s) présent(s) registre(s) ainsi que les. /b (_'T"ﬂ.a (BN ) pieces qui y sont annexées et le dossier
Zenquéte ont été remis ou ont été adressés par mes soins le..... /{Q’ Do Wy 2520
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Signature
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REPUBLIQUE FRANGAISE

COHI O AMC. DE  AZ oo L1ard

REGISTRE D'ENQUETE PUBLIQUE

pour :
Q SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE (5.C.O.T))
9{ PLAN LOCAL D'URBANISME (PL.U.)
0 CARTE COMMUNALE
i O INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT
0 DELIMITATION DES ZONES D/ASSAINISSEMENT (COLLECTIF OU NON COLLECTIF), DES
ZONES NECESSITANT DES MESURES DE MAITRISE DU DEBIT, DE LECOULEMENT, DE

LA COLLECTE OU DU STOCKAGE DES EAUX PLUVIALES.

Q0 ALIENATION

O AUTRES :

relatifé!blg?o‘\a)”\‘m/vﬁ (ﬂ.u >Z_A"\/ Locke
Yoeernaivwe e LA— core v Ame

Eé /»’-/"}v’cﬁuu AN

be cilrrs A0 T

(1) Cocher la case correspondante

SEDI 30700 UZES (1706) - Mairies 328560

Fabriqué en France
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HDE\-»EQ_?LU'EZT\E \;rgawkbwg (PLU) A Z‘J"*A“—Aa—

MWMW i B A AISTEN

ETE D'OUVERTURE D'ENQUETE
" Q6 00BF| Zepo mamec A8 alid o e p e -

MM A o Dgswsu cin ) Q)

COMMISSAIRE ENouéTEuR
v J o Proun Y- G kv A

Président de la
commission d'enquéte : M qualité
M=mbres titulaires : qualité
qualité
qualité

Membres suppléants : qualité
qualité
qualité

qualité

eSS s ===

S2ge de I'enquéte : Fusv Ly M
Lieux, jours et heures de COHSUl[dtIOﬂ 33 d055|er enquete Mczarny - Ga ﬂﬁ)—wup INS:
Lon o Tem s & A% o T 42 ts0 e u/muo ,(f &0
Jodudy & %0 2 Asz Mo AN TAR M

St P M (VECLPR
CE REGISTRE D'ENQUETE (art. R123-13 du code de I'environnement)
comportant \MATeT Ha B 1’ 1-7} feuillets non mobiles est coté et paraphé par le Commissaire enquéteur

ou un membre de la commission d'enquéte est destiné & recevoir les observations du public ; ces derniéres peuvent aussi

étre adressées par correspondance au nom du Commissaire enquéteur ou du Président de la commission d'enquéte
a

RECEPTION DU PUBLIC (art. R123-13 du code de I'environnement)

- Le Commissaire enquéteur ou un membre de la commission d'enquéte recevra le public :

le. landt. B Man, 2002 de & heure GO A Ao here. . O 2

le Wk s Arf won: Lo%0 de 9 heure... @D a /\ 2.heure )

Ie Dl b oy 2020 de A r heure..... ¢ Q a.f-g.chEUE_.QO
&LA oA E 0. Q@ de heure.. © etk heure oo

Ie 4&4’ Ko~ dite - Po2o de { heure.... e a /1’6 heure . o

- Le Commissairé enquéteur ou un membre de la commission d' enquete recevra le public

af2)

le de heure a heure

le de heure a s VCHITE

le de heure a heure

le . de heure a heure

le de heure a heure

- Une réunion publique a été, n'a pas été (3) organisée par le Commissaire enquéteur ou un membre de la
.commission d'enquéte.

Le rapport et les conclusions du Commissaire enquéteur ou du Président de la commission d'enquéte sont tenus a
la disposition du public dés leur réception dans chacune des mairies ou s'est déroulée I'enquéte et a la préfecture de
chaque département concerné.

PLU REMOULINS ET ZONAGE D’ASSAINISSEMENT

Durée de I'enquéte > il
Date d'ouverture YMA U Q WVWW@LO Date de cléture i @u N /{ v &rw\u 220

{1} Cocher la case comespandante et indiquer fautorité qui a pris (arrété relatf 4 Ilenquéte publique. '
(lemiqueraurtg liew de réception du public (Mairie de._.)
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BOUCHE Céline et Laurent s ( /\/
Bagnols

WP I
Le 30 Novembre 2020
A Remoulins

ATattention de Mr le Commissaire enquéteur

Objet : Observations, lors de I’enquéte publique, sur le projet de PLU de la commune de Remoulins
concernant la zone ITAUe

Monsieur,

Vous trouverez ci joint

quelques annotations et réflexions personnelles concernant le changement de
PLU de la zone IIAUe.

Nous nous permettons le dépét de ce dossier car ce changement concerne directement notre terrain,

parcelle AH 649, qui pour précision est cléturé, privatif et totalement dépendant de la maison et
i parcelle AH 621.

En I’état, le projet actuel, nous parait difficilement compatible avec le mode de vie des habitants de
cette zone car en effet, nous fonctionnons en quartier avec une vie en accord avec I’environnement
et ce malgré les nuisances sonores déja présentent avec la route D608,

Pour notre part, nous avons investie dans la parcelle AH 649, afin de palier aux nuisances sonores et
de s’en éloigner.

Si une zone artisanale voyait le jour comme prévu par le nouveau projet sur la parcelle AH 650,
notre mode de vie et la valeur immobiliére de nos biens en seraient impactées significativement.

Vont suivre 2 cette lettre nos annotations personnelles motivées

par une incompréhension de ce
— projet et sa faisabilité face 3 tant d’incohérences,

Nous vous remercions de prendre en considération nos remarques et de prendre le temps de les lire.

R Cordialement

Mme et Mr Céline et Laurent Bouche
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0-1 PROCEDURES « Extraits du registre des délibérations du conseil municipal » §/}/

* Scéance du mardi 23 juin 2015

- Paragraphe 3. page 2 : Valoriser le cadre de vie des habitants par la préservation des zones
naturelles et forestieres.
Ce projet valorise t’il vraiment le cadre de vie des habitants ?

- Paragraphe 5 page 2 : Prévenir les risques et limiter les nuisances.
Comment limiter les nuisances d’une zone artisanale ? Réglementation
des installations futures ?
Interdire toute nouvelle construction dans les secteurs présentant des risques
d’inondation avérée et d’incendies.
La parcelle AH 650 n’a t’elle pas un risque d’inondations avérées ?

- Paragraphes 3 page 3 : Réunions publiques, et par quartiers si nécessaires.
Pourquoi pas de réunions de quartier ?

* Scéance du mardi 30 octobre 2018

- Tiret 1 page 3 : passage en zone urbaine a dominante d’habitat (Uc) de batiments mitoyens le long
de la RD 6086, compte tenu de la nature de I’occupation.
Pourquoi les parcelles soumises au nouveau projet de zone artisanale ne sont
pas considérées comme zone urbaine également ?

* Scéance du mercredi 18 décembre 2019

- Préface page 1 : Toutefois, le projet d’extension de la zone urbaine dans le secteur de I’ Arnéde
Haute a fait 1’objet d’avis conformes défavorables, notamment de la CDPENAF, ce
qui constitue un point de blocage majeur. Le projet ne pouvait donc pas étre
poursuivi en I’état.

La CDPENAF a t-elle était consultée apres les modifications du projet ?

* Scéance du mardi 11 mars 2020
- Conclusion page 3 : Décide d’arréter le projet de révision du PLU de la ville de Remoulins tel
qu’il est annexé a la présente délibération.

N’y a t’il pas précipitation d’arréter ce projet juste avant les élections
municipales ?
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1-1 ANNEXES TECHNIQUES RdP - ‘l

* Annexe technique n°1 : Mesures vis a vis du risque retrait gonflement des argiles

1) Mesures générales applicables aux projets de construction batiment page 3 :

Au cours de ces études, une attention particuliére devra étre portée sur les
conséquences néfastes que pourrait créer le nouveau projet sur les parcelles voisines.
Des batiments de 12 métres de haut ne sont-ils pas des conséquences néfastes
pour les riverains ?

De méme que les nuisances sonores éventuelles liés a Pactivité de la zone
artisanale ?

Quelles conséquences sur la valeur immobiliére de nos biens ?

13 2-2) Dispositions relatives a I’environnement immédiat des projets de batiments page 4 :

i Les dispositions suivantes relatives a I’aménagement des abords immédiats des

i batiments a la fois dans les zones B1 et B2 ont pour objectif de limiter les risques de
1 retrait-gonflement par une bonne gestion des eaux superficielles et de la végétation.
A Quelles gestions des eaux superficielles ?

i Lors de fortes pluies ol vont s’écouler les eaux si construction ?

Lors de fort épisode au moins 15 cm d’eau stagnante, ’installation sera t-elle
suffisante ?

' 1l est recommandé de respecter un délai minimum d’un an entre I’arrachage des
] arbres ou arbustes situés dans ’emprise du projet et a son abord immédiat et le
démarrage des travaux de construction, lorsque le déboisement concerne des arbres
de grande taille ou en nombre important (plus de 5).

Sommes nous concernés par le respect du délai d’un an avant travaux, sachant
que le terrain AH 650 est arboré ?

Gy
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1-3 OAP REMOULINS
* Plan local d’urbanisme
2- Orientation d’aménagement de la zone d’activités IIAUe de I’ Arnéde Haute page 9 et 10:

Précédemment inscrit en zones d’activités suivant le Plan d’Occupation des Sols, ce
petit secteur,est maintenant desservi par les réseaux secs et humides suite aux travaux
d’extension de I’impasse de 1’ Arnéde Haute. Son accés est conditionné par
I’ouverture a la circulation de I’impasse devenue rue, et a la réfection du chemin
rural existant qui sera a élargir dans son trongon longeant la zone, il sera interdit a
I’ouest compte tenu de son débouché dangereux sur la route départementale n°6086.
L’impasse sera t-elle ouverte ?

Est t-elle suffisamment large pour le flux de véhicules qu’engendre une zone
artisanale ?

Le chemin rural existant peut il étre élargi autant qu’il le faudrait pour le flux
abondants de véhicules et surtout pour le passage de véhicule en cas d’urgence ?
Déja 3 incendies sur la parcelle 395 qui ont évité inextremis les habitations
limitrophes et une intervention des pompiers difficiles au vu des chemins.

Le débouché de ce dit chemin rural n’est il pas dangereux au croisement de la
route de St Hilaire sachant qu’il y a un virage téte d’épingle et une
fréquentation de promeneurs, sportifs et autres dans ce secteur ?

Sur sa bordure a I’est, la zone jouxte une maison d’habitation existante, motivant une
bande inconstructible sur 10 métres afin d’éviter les conflits d’usage. Son traitement
sera réalisé conformément au réglement de la zone : planté d’arbre de haute tige a
raison d’un sujet tous les 10 meétres et complétées par une haie vivace d’essences
adaptées a la région. La partie Nord de la zone concernée par le PPRI rouge sera
traitée en espaces verts, a I’exception des emprises nécessaires a la voirie.

Pourquoi pas de limitation de 10 m pour les parcelles d’habitation 649, 648 et
471?

Pourquoi les parcelles n° 649 et n°648 sont incluses dans le projet alors qu’elles
dépendent du domaine de la propriété privée, habitées et cloturées et totalement
dépendante des habitations AH621 et AH 620 ?

Pourquoi la parcelle n° 577 qui correspond a I’impasse de I’Arnéde Haute n’est
elle pas matérialisé sur le plan page 10 ? Pourtant elle n’est pas privé

PLU REMOULINS ET ZONAGE D’ASSAINISSEMENT



R ov L

Conclusion Personnelle

Ce projet comporte, pour notre avis, des inconformités ou des décisions allant a I’encontre de
I’environnement dans lequel cette zone va étre construite.

En effet, ce projet est loin de valoriser le cadre de vie de ces habitants, il engendre d’énormes
nuisances sonores, visuelles et autres. Il n’est pas en adéquation avec une vie de quartier qui s’est
mis en place pendant toutes ces années.

Nous sommes nombreux a emprunter ce chemin rural pour nos balades, nos activités sportives et
autres. L’installation d’une zone artisanale dans ce secteur, accentue la dangerosité pour les
promeneurs et les habitants du quartier.

De plus, lors de fortes pluies, le terrain n°650 est totalement inondé en sa partie basse d’au moins
15cm d’ot la crainte de voir se déverser ces eaux dans nos jardins si un aménagement s’avérait
insuffisant.

De méme, I’impasse de I’ Arnéde Haute n’est pas désignée sur le plan comme issue pour la zone et
le chemin rural ,sur une partie, entre le garage et une habitation, ne sera jamais assez large pour étre
en conformité.

Nous constatons aussi 1’oubli ,pour les parcelles d’habitation n°649, n°648 et n°471, d’une
limitation de 10m et de I’aménagement associé comme défini pour la parcelle n°175.

Nous ne comprenons pas non plus pourquoi les parcelles n°649 et n°648 ont été incluses dans le
zonage attendu qu’elles sont attenantes et dépendantes & une propriété privée et totalement cloturée.
Vous trouverez ci joint des photos afin que vous visualisez concrétement 1’impact qu’aurait de hauts
batiments sur la vue, la valeur immobiliére des biens mais aussi le changement environnemental
drastique.

11 serait peut étre plus judicieux d’étudier plus attentivement ce projet qui en 1’état n’est pas
acceptable pour nous et ce en étroite collaboration avec les habitants de la zone concernée.
Et pourquoi pas étudier la possibilité de jardins communaux ou autres projets en accord avec
I’environnement et le quartier eco responsable émergeant.
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OBJET : Observations, lors de I’enquéte publique, sur le projet de PLU de la commune de
Remoulins concernant la zone [IAUe
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OBIJET : Observations, lors de 1’enquéte publique, sur le projet de PLU de la commune de
Remoulins concernant la zone IIAUe

OO o e Un N
A/bu.r/ So “’?M"/ Sou’@um: f7 W B&L{C/r(:’ A /we_ ﬁf&%‘,

NL'C/LL/ ﬁ{aa.} /cur A’)uafo[e_ Vf—/zu(.r /ara/aoJ,'/,’Mf Coma,/?ne.mk—co_
’DFOJ-‘.-///-7W' Qltd—ug,e f&,’,/"/w//‘é CMl/I'fam.n.M/L o

Mt LBeRT F i,
%
o
\ ol
!
5
g

PLU REMOULINS ET ZONAGE D’ASSAINISSEMENT 43



W]

V5

en

b)v.;r.. W ,W’,‘Z [252c
Mme et Mr FREIDEL Cyril
44 Route de Bagnols =l —
30210 REMOULINS

Parcelle :
Port : 06 73 88 82 44

A Remoulins, le 05 Décembre 2020

ATattention de Mr Le Commissaire enquéteur

Objet : Observations, lors de I'enquéte publique, sur le projet de 'OAP zone d’activités de
I'Amede Haute de la commune de Remoulins.

Monsieur,

Tout d'abord, veuillez noter que nous ne sommes pas contre votre projet mais seulement
inquiets de perdre en qualité de vie.

En effet nous avons acheté cette habitation en 2002 en connaissant les désagréments
causés par la proximité de la route menant & Bagnols sur Céze. Nous avons alors
entrepris des travaux d’agrandissement du c6té impasse pour ne pas étre dérangé par le
passage incessant des voitures.

Mais votre projet pourrait bouleverser notre quotidien, si vous venez a ouvrir notre
impasse pour laisser passer les véhicules (VL ET PL) vers la nouvelle zone. Inutile de
vous préciser qu'ils seront nombreux. En plus des nuisances sonores, il existera un
potentiel risque d'accident car 'impasse est trés étroite et les trottoirs ne sont pas adaptés.
De nombreuses familles profitent de cette impasse pour se balader avec leurs enfants,
elle est un lien entre le quartier de I'arnéde et la vigiére. Elle est aussi trés empruntée par
les joggeurs, les cyclistes et les marcheurs avec leurs chiens.

De plus, nous espérons que cette zone sera de taille humaine et ne gachera pas le
paysage actuel que nous aimons tant.

En espérant que ce courrier pourra étre pris en compte dans vos décisions.

Veuillez agréer, Monsieur nos plus sincéres salutations.

Mme et Mr Freidel Cyril.

U
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Mr Merle Joél
/0;\\
Impasse de I'Arnéde Haute .
P vak/
30210 Remoulins e

A Remoulins 06 décembre2020

A l'attention de Mr le Commissaire enquéteur.

Objet : Observations, lors de I'enquéte puplique, sur le projet de I'OAP
zone d'activiés de I'Arnéde haute de Remoulins.

Monsieur le commissaire enquéteur,

Tout d'abord je ne suis pas contre le projet de zone d'activité dans la
commune de Remoulins.

J'habite Impasse de I'Arnéde Haute depuis 1988. Vous désirez ouvrir
I'impasse pour désservir le projet OAP. Sachez que notre impasse est
étroite et n'a pas de trottoirs, dans ces conditions il serait difficile de
faire circuler des PL et des VL sans mettre notre sécurité ainsi et celle
des promeneur en péril.

Espérant que ma requéte sera prise en compte.

Veuillez agréer, Monsieur, nos plus sincéres salutations

Mr Merle Joél { \\
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e et Mr CHAREF Claude v
ite de Bagnols
210 REMOULINS
celle : 175
1:06 1566 00 13

A Remoulins, le 05 Décembre 2020

attention de Mr Le Commissaire enquéteur

jet : Observations, lors de 'enquéte publique, sur le projet de 'OAP zone d'activités de
meéde Haute de la commune de Remoulins.

nsieur,

ut d'abord, veuillez noter que nous ne sommes trés inquiets car votre projet risque de
wus changer la vie, si vous le réalisez tel qu'il est présenté.

1 effet, nous sommes les voisins directs de ce projet, une voie piétonne va longer notre
Sture et une voie pour VL et PL va passer devant notre entrée.

Jus avons construit un havre de paix au milieu des vignes. Que va-t-il en devenir ?

ss nuisances sonores vont étre nombreuses (passage de nombreux véhicules, bruits de
achine...), ainsi que les nuisances visuelles (batiments hors normes , entrepéts...).

ue va valoir notre maison aprés la construction d’'une telle zone ?

ous espérons que vous allez ré-étodez votre projet dans le respect des résidants
stallés depuis longtemps a Remoulins.

euillez agréer, Monsieur nos plus sincéres salutations.

Mme et Mr Charef Claude
C.\(\p\rt’

o 2
CQLJ

gy

PLU REMOULINS ET ZONAGE D’ASSAINISSEMENT 46



Rl

Mr et Mme Garrido Thomas

QY
Impasse de I'Arnéde haute R
30210 Remoulins (—wob

Remoulins le 06 décembre 2020
A l'attention de Monsieur le Commissaire enquéteur.

Objet : Observations, lors de I'enquéte puplique, sur le projet de I'OAP zone
d'activités de I'Arnéde haute de Remoulins.

Monsieur.
Nous avons acheté cette maison en 2003 pour la tranquilé de vie du quartier.

Le projet prévoit d'ouvrir I'impasse de I'Arnéde haute pour desservir la nouvelle
zone.

L'impasse n'ayant pas la dimension requise pour permettre aux camions de circuler,
les trottoirs sont inexistants. Compte tenu de la situation la sécurité des

habitants ainsi que celle des promeneurs, serait inexistante. De nombreuses
personnes empruntent I'impasse pour relier la Vigiére ot I'Aréde avec ce projet cela
ne serait plus possible.

En espérant que ces éléments pourrait étre pris en compte dans votre décisions.

Je vous prie de croire , Monsieur, I'assurance de notre considération distinguée.

Mr et Mme Garrido Thomas

PLU REMOULINS ET ZONAGE D’ASSAINISSEMENT

47



-~ i 122

Mr Garrido Guillaume

Impasse de I'Arnéde haute

2.
30210 Remoulins Nee W ‘Q_/

Remoulins le 06 décembre 2020
A l'attention de Monsieur le Commissaire enquéteur.

Objet : Observations, lors de I'enquéte puplique, sur le projet de I'OAP zone
d'activités de I'Arnéde haute de Remoulins.

Monsieur.

J'habite dans I'impasse avec mes deux enfants je pense devenir propriétaire de ma
maison.

Le projet d'ouvrir I'impasse pourrai bouleversser ma decision d’achat. En effet
I'impasse est étroite et il n'y a pas de trottoir, dans ces conditions mes enfants ne
seraient plus en sécurité a cause du passage des voitures et surtout des camions, et
je ne parle pas du bruit.

En espérant que votre décision prendra en compte ce courrier.

Je vous prie d'agréer , Monsieur, mes salutations distinguée.

Mr Garrido
~ —
g ——
e =
—
—
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Mme Fossey

Impasse de I'Arnéde haute 0 u
. N\
30210 Remoulins /31“ >

Remoulins le 09 décembre 2020
A l'attention de Monsieur le Commissaire enquéteur.

Objet : Observations, lors de I'enquéte puplique, sur le projet de I'OAP zone
d'activités de I'Arnéde haute de Remoulins.

Monsieur.
Tout d'abord je ne suis pas contre le projet de zone d'activités.

J'habite dans I'impasse de I'Arnéde Haute depuis de nombreuses années .Ouvrir
I'lmpasse ne causerait que des désagréments. En effet [a circulation de camions et
de voiture me semble difficile. L'impasse est étroite les trottoirs ne sont pas adaptés
ou inexistant. Cette circulation pourrait nous mettre en danger, sans parler des
desagréments sonores.Nous avons comme voisin une usine qui nous cause déja
certains désagrément. En tant que retraitée cela me serait trés difficile de supporter
plus de nuisance.

Merci de prendre en compte mon courrier pour votre décision.

Je vous prie d'agréer , Monsieur, mes salutations distinguée.
p 8

Mme Fossey 9

r'_{@ 3';’1
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OBJET : Observations, lors de I’enquéte publique, sur le projet de PLU de la commune de
Remoulins concernant la zone IIAUe
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Le délai d'enquéte étant expire,

Je, soussigné(e).... s\’@»\« G‘&M\.«M WA"N A—‘ - déclare clos
présent(s) registre(s) qui a (ont) été mis a la disposition du public du 4 MAFUWI’\U\ aww
.au... /LO &l\ C,um}'\'\
Les observations consignées au(x) registre(s) sont au nombre de /( / J N P7 ) ~\f/AA L.u.,wv(,

de la page n°... Cb ( TR {}) 8 12 page 0. 40 ( V AN (w‘")

En outre, j'ai recu. /& ﬁ( m@) lettres, notes écrites ou courriels qui sont annexés au(x) présent(s) registre(s).

Le(s) présent(s) registre(s) ainsi que les.... /A& f 2)\ \() ... pieces qui y sont annexées et le dossier

‘enquéte ont été remis ou ont été adressés par mes soins le _/\lo D G 222
PR U < W SV RN S 2 CIC P VNS S et
A a\ﬁw A 6D e /(A( y¥) |. 200

Signature
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COMMISSAIRE NQUETEUR
Mo\ R~ v (AVAY K

Président de la
commission d'enquéte : M qualité

Membres titulaires : M qualité _,/
M qualité s

M qualité—""
M
M
M

qualité

Membres suppléants : qualité

qualité
qualité
qualité

Durée de I'enquéte : @2\4 S i <
Date d'ouverture L‘"Q‘ q MUo (gan 2ot Date de cléture : \,ea,‘b ,(D ‘JA’Q&A‘_ 2523)
Siege de I'enquéte : HM e S (Y 22 reootsny

Lieux, jours et heures de consultation du dossier d'enquéte :

badi o Teodis de M0z fotoo Dbt ) “ao o €8 o

Vodurbi-B— b 2o jatec— b f-'fphogT 4L H#BD
Qo At flog — o svsr

CE REGISTRE, D'ENQUETE (agt. R123-13 du code de I'environnement)

comportant 24 / Vi ET B vT ) fedillets non mobiles est coté et paraphé par le Commissaire enquéteur
ou un membre de la commission d’enquéte est destiné a recevoir les observations du public ; ces derniéres peuvent aussi
étre adressées par correspondance au nom du Commissaire enquéteur ou du Président de la commission d'enquéte
a .

RECEPTION DU PUBLIC {art. R123-13 du code de I'environnement)
- Le Commissaire enquéteur ou un membre de la compission d'enquéte recevra le public :
le e\u.

& Buoy D de ) heure 60 a A2 heure  ©O
le fovoadh . A wev 2020 de Y heue ©O a A2 heure O
le yeorcdd 26 o 2026 . de ) heure . & € a /7 heure. .© %>

| \ T
le b g di'c- goze de heure.....p.&2 a. Ap....heurex=2©
le .\wdd‘/(,o due@ogo-—de- AF  heue. 2 . 4 A5 heue. o0

- Le Commissairé enquéteur ou un membre de la commission d'enquéte recevra le public

al(2)

le de heure a heure

le de heure & —Teue
le de a heure

le heure a heure

le g de heure a heure

- Une réunion publique a été, n'a pas été (3) organisée par le Commissaire enquéteur ou un membre de la
commission d'enquéte.

Le rapport et les conclusions du Commissaire enquéteur ou du Président de la commission d'enquéte sont tenus &
la disposition du public des leur réception dans chacune des mairies oul s'est déroulée I'enquéte et a la préfecture de
chaque département concerné.

(1) Cacher fa case conespontﬁamé et indiquer l'autorité qui a pris larrété relatif & fenquéte publique. I
2] Indiquer autre lieu de réception du pubic (Mairie de .|
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GROUPE IMMOBILIER

MAIRIE DE REMOULINS
Monsieur le Maire

71 Avenue Geoffroy Perret
30210 REMOULINS

A Castelnau, le 10/12/2020.

Objet : Enquéte publique Mise en place
PLU REMOULINS

Monsieur le Maire,

Nous remercions le commissaire enquéteur d’avoir bien voulu nous recevoir le 04 décembre 2020, afin
de lui exposer notre projet d’aménagement foncier de I'Arnéde.

Cette zone d’environ 4,5 hectares doit étre gérée par une OAP et recevoir 3 la fois une mixité de
logements et des équipements publics, un potentiel de 140 logements y est demandé.

Or, vous trouverez ci-joint une étude regroupant I'ensemble des contraintes lices & ces terrains en
particulier,

En effet, sur I’ensemble des terrains potentiellement constructibles de la zone de I'Arnéde (soit environ
12 hectares) c’est le seul endroit ot toutes les contraintes possibles sont réunies :

- Une zone de 3 577 m? destinée dans la future OAP a un bassin de rétention alors que c’est
impossible puisque nous somme en zone rouge du PPRI.

- Une emprise ZAP a été mise en place a la demande de I'INAO et celle-ci occupe la moitié de
I'emprise de I'opération.

- Ce secteur est le plus impacté au niveau biodiversité et en particulier par deux especes
protégées d’envergure : le Iézard ocellé et I'outarde canepetiére.

De ce fait et par expérience, une dérogation par dossier CNPN sera trés difficile a obtenir car la zone
est petite et ne laisse pas beaucoup de marge de manceuvre. Nous irons surement au refus déja par la
DREAL, garant du dossier présenté en CNPN.

Sur nos schémas, nous constatons déja qu’entre la zone rouge du PPRI, les zones du lézard, celle de
I'outarde et les zones pour les oiseauy, le projet est impacté pour plus d’un tiers de la zone, situé en
plein milieu.

ANGELOTTI AMENAGEMENT
Le Red Line - 85 avenue Georges Fréche - 34170 CASTELNAU LE LEZ
Tél. 04 67 155 115 - Fax 04 67 155 114 angelotti, montpellier@angelotti.fr

www.angelotti.fr
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In fine, les zones inondables bleues demandent aussi des contraintes de constructibilités au niveau des
sous-faces de planchers des maisons : ce qui augmente le cout et en plus impacte la loi sur I'EAU cat
nos clients vont obligatoirement remblayer leur parcelle et dans ce cas, c’est impossible compte tenu
que pour les services hydrauliques il faut qu’il y ait dans I'opération une équivalence entre les remblais
et les déblais.

Ainsi, si nous juxtaposons les contraintes de la zone les unes aux autres (voir document ci-joint) ce
n’est pas 140 logements que nous pourrons réaliser mais a peine un tiers.

En conclusion, ne serait-il pas plus sage, en accord avec les services de I'Etat concernés, de réaliser
cette OAP sur une autre partie de la zone de I’Arnéde ol aucune espéce protégée n’a été repérée, ol
la majeure partie des terrains est en zone blanche et un peu en zone bleue du PPRI et méme si I'INAC
bloquait par une ZAP, nous aurions la possibilité de chercher des compensations de terrains.

Ayant étudié I'ensemble de la zone de I’Arnéde depuis de nombreuses années, nous pouvons Vous
faire des propositions dans ce sens et vous accompagnez avec notre équipe de techniciens, car le bu?
est tout de méme de pouvoir réaliser I'opération d’aménagement que vous souhaitez voir naitre sui
REMOULINS.

Nous restons a votre écoute et a votre disposition pour tout nouveau rendez-vous.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, I'expression de nos respectueuses salutations.

e
Pour le Service Aménagement
c/"/"/Pm \(:

Véronique PARIS °

<

P.J. : Présentation du quartier de I’Arnéde Haute
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Madame, Monsieur, le commissaire enquéteur, W. \\) k\ Lo {_A 1 [ 2 /((_l\

Avant il y avait une zone constructible sur les parcelles AD 184-133-166-167-168-169-170-171-172-
173-164-165 qui ne sont pas inondable.

Sur ces parcelles, il y a I'eau, I'électricité et la possibilité de se raccorder au réseau des eaux usées de
Castillon du Gard.

Il'y a quelques années, le panneau d’entrée d’agglomération de lacommune de Remoulins, se situait

au niveau de la parcelle AD175, maintenant, il est au niveau de la parcelle AD160. (J’avais demandé 7 A,
un permis de construire sur les parcelles AD146 et AD147.) Aﬁ%
C'est la premiére commune qui recule son panneau d’entrée d’agglomération !? b@uu
Aujourd’hui, sur la zone 1TAU du PLU, 1/3 de la surface est inondable.

A savoir, que c’est Mr PEDRO, alors maire de Remoulins, qui a fait modifier, avec I'appui d’un
conseiller, la zone constructible au bord de la route de Bagnols pour la remplacer par la zone IIAU
dont les terrains qui la constitue appartiennent a la famille du dit conseillé.

Prise illégale d’intérét ?!

Cette nouvelle zone a-t-elle été judicieusement étudiée ? A-t-on vraiment pesé le pour et le contre
avant de mettre une zone constructible en zone partiellement inondable ? N'ont-ils pas fait passer
leurs intéréts privés avant ceux de la sécurité des personnes ?

Peut-étre que la premiére zone constructible, route de Bagnols, aurait pu étre conservé comme zone
commerciale, surtout qu’elle jouxte la zone 3 AU de la commune de Castillon du Gard.

e
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Le délai d'enquéte étant expire,
Jje, soussigné(e) K,{(,,\/A”" A & TW s ?Vm\k:rm déclare clos
le(s) présent(s) registre(s) qui a (ont) €té mis a la disposition du public du 6 /\4'&\, {M\'U( Dl
e o /(.l) &lc CLU—\“( P
Les observations consignées au (x) registre(s) sont au nombre de ?7 ( Tﬂa ) ))

de la page n° /L L . 4 la page n° /‘

En outre, j'ai recu ‘/\ ( (')A){) lettres, notes écrites ou courriels qui sont annexés au(x) présent(s) registre(s).

Le(s) présent(s) registre(s) ainsi que les J\ ( ONE ) piéces qui y sont annexées et le dossier

Wi
d'enquéte ont été remis ou ont été adressés par mes soins le /( é b R \‘\4 w
am M mee b AZ YU Lol

A Q\pwxﬂx S bAAN

' -

. le /(é//‘Z/ 2Tt

Signature
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Registre dématérialisé
Observation 1
Document remis par M. Michel GILLES sur le

Discussion sur le projet du PLU de Remoulins

Objectif N°1

1- Organiser l'urbanisation existante;

- Relier le bourg du 19eme siecle et les differents quartiers récents entre eux.

Le projet ne prévoit aucune liaison inter-quartiers nouvelle. Il n'est meme pas prévu de
liaisons pietonniéres ou cyclables nouvelles qui pourraient permettre la mise en sécutité des
enfants et des personnes agées, notamment sur les liaisons quartiers "centre bourg"- quartier
Est.

- Densifier le bourg avec la contrainte de la zone inondable.

Le projet ne dit pas comment le centre bourg est densifié, ne fournit aucune solution, ilot

par ilot, permettant une restructuration urbaine densifiée.
- Pallier des contraintes crées par les axes routiers.

Que signifie pallier les contraintes routieres?

Quelles mesures sont prévues?

- Prévoir les réserves nécéssaires aux aménagements publics

Le projet ne prévoit aucune réserve pour des aménagements publics et va a I'encontre de ce
qu'il est nécéssaire de maintenir ou de créer en terme d'équipements publics et
aménagements publics, Mais on note la suppression du complexe sportif communal actuel, la
suppression du parking communal de 500 places au prés des arénes ( ce qui induit I'annulation
des grandes manifestations taurines, festives et événementielles), suppression de l'actuel
parking communal de 100 places sur l'aire de I'ancienne gendarmerie en plein centre ville
(vente du patrimoine communal a un promoteur privé.

Dans le secteur Il AU de I'Arnede aucun équipement public de plein air (plateau sportif, aires
de jeux et de rencontres- écoles, collége... ) n'est prévu, alors que ce secteur Il AU est situé
dans le périmetre d'une ZAD créée en 2007 et qui avait pour objet d'acceuillir les équipements
publics et permettre I'extention de I'habitat.

- Valoriser les secteurs délaisssés ou d'accés difficile

Rien n'est prévu pour ce faire! Au contraire, on prévoit de privatiser la rue de I'arnede qui
donne accés au secteur | AU e.

- Continuer a revitaliser le centre ancien médiéval

Un classement en zone PS MV aurait permis pour le vieux Remoulins "intra-Muros" la
conservation et la préservation du bati ancien historique.

OBjectif N°2

2-Prévoir I'extention urbaine nécéssaire au dévelopement du Bourg.

- Par I'aménagement de nouveaux quartiers en continuité des extentions urbaines
entamées a I'Est.

I'extention urbaine devrait se limiter a I'entier périmetre de la ZAD soit 21 Hectares 73 Ares
et 61 centiares compte tenu du déclin de Remoulins. On constate que des terrains hors ZAD
ont été incorporés a la zone Il AU pour, semble t'il, privilégier des particuliers.

- L'intégration du secteur artisanal et d'habitat existant autour du "Mas d'Aberlin" dans la
future composition urbaine.
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Cela se traduit par un secteur | AU e dont la desserte devrait etre assurée par la rue de
I'Arnede actuellement inaccessible car occupants sans titre.
Objectif N°3
3- Valoriser le cadre de vie des habitants
- Par la préservation des zones naturelles et forestieres.

Revoir le classement de la zone || NA a en zone UD du PLU.
- Le maintien en I'état des fronts urbains remarquables en contact avec la plaine agricole au
Nord et en bordure du Gardon a I'Ouest.

Qu'appelle t'on un front urbain remarquable dans un patchwork de constructions
disparates? Il n'y a rien de remarquable en terme d'urbanisme.

Objectif n°4

4- Mettre en place les conditions d'implantation de nouvelles activités et du maintien de
celles existantes suivant les orientations prises par la communauté des communes du Pont
du Gard:

- Affirmer les zones agricoles a conserver pour péréniser I'activité agricole et maintenir le
paysage agraire.

- Confirmer l'implantation d'activité artisanale et de service dans le secteur existant du
"Mas d'Aberlin"

Pourquoi avoir réduit I'ancien périmetre du secteur IV NA au profit du secteur Il AU et
empecher |'implantation de nouvelles d'entreprises.
- Favoriser la création d'un acceuil touristique de qualité.

Le PLU proposé va a l'encontre de cet objectif:

Réaménagement du bourg (création de parcs de stationnement sécurisés, politique
d'incitation a séjourner sur la commune).

Absence de réflexions et de solutions pour maintenir et améliorer I'activité du secteur de
I'entreprise "VITEMBAL " (An 2008, 600 Employés, An 2017, 120 employés)
La création d'un pole bi-modal (routes et rails) aurait été opportune.
Rappellons que la commune a investit plus de 50 Millions de Francs dans les années 1990 pour
la réalisation d'un accés routier spécifique a I'entreprise VITEMBAL et au secteur d'activité de
la gare.

Objectif n°5

5- prévenir les risques et limiter les nuisances.

- Inclure dans les programmes d'aménagement des nouveaux quartiers la gestion des eaux
pluviales et de ruissellement.

Aucune étude ou pré-étude d'hydraulique n'a été faite concernant les secteurs | AU e et Il AU
qui forment les nouveaux quartiers de I'Arnéde; ce qui aboutit a des orientations
d'aménagement et de programmation ne prenant pas en compte la topographie des lieux et
notamment l'impossibilité de renvoyer I'ensemble des débits ruissellés dans I'exutoire de
I'Arnede basse. La partie haute de I'Arnéde nécéssite la réalisation, sous la voie ferré, d'un
collecteur de diamétre 1500 a 2000 millimétres, rejoignant la "Valiguiere" au Sud de la route
de Saint Hilaire d'Ozilhan. L' ensemble des documents d'orientations sont a revoir.

6- prendre en compte le risque inondation

- Le PPRI ne fournit pas une cartographie des bassins versants urbanisés et ne fournit pas
les débits capables des exutoires avals Préalablement a I'élaboration du PLU, il est
nécéssaire d'établir une étude hydraulique compléte des nouveaux quartiers.

- Réaliser et restaurer les réseaux d'écoulement d'eau pluviale.
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Le plan des réseaux eaux pluviales annéxé au rapport de présentation et fantaisiste et inexact
dans la partie Est de la Commune. Ce document doit étre mis a jour des nouveaux réseaux.

- Interdire toute nouvelle construction dans les secteurs présentant des risques
d'inondation avérée et incendie.

Pourquoi le permis de construire d'un nouveau complexe sportif sous les arenes dans le
secteur ultra-inondable ne respecte t'il pas I'obligation faite, dans le réglement de |'ancien
POS et de l'actuel PPRI, de construire les vestiaires et autres batiments a une cote plancher
niveau des plus hautes eaux plus 30 Centimetres?

Ce permis doit etre annulé.

- Réaliser des aménagements de sécurité et de confort pour pallier les nuisances induites
par les actes routiers.

Aucune des mesures a prendre pour la sécurité et le confort ne sont décrites dans le PLU.

Autres observations

Le PLU ne comporte aucun objectif de dévoloppement économique de la commune. Dans le
rapport de présentation l'activité économique autre qu'agricole c'est a dire, commerciale,
artisanale, de service, industrielle occupe , seulement, les trois quarts d'une page, dont la
moitié n'est que la description de I'existant avec de nombreuses inexactitudes.

Mangque également, le constat de I'absence d'offre de terrains a batir depuis 2008, sauf dents
creuses.

Mangque également un constat sur la baisse de la population, depuis plusieurs années alors
que les Huits (8) autres communes de I'ex canton de Remoulins ont vu leur population
augmenter de 20 pour cent, environ.
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Registres papier
Observation n°3 recue le 04/12/2020 : M. Michel GILLES (2 cartes en complément du

document déposé)

Y

2017

Expertise écologique de |'évaluation environnementale du Plan Local d'Urbanisme de Remoulins (30) ’
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7

Plan Local d’Urbanisme de Remoulins — Rapport de présentation 155 -

Carte de synthése des enjeux écologiques sur le secte [ Ha
Les enjeux spécifiques a ce secteur sont détaillés dans I'expertise écologique de I'évaluation
environnementale ci-annexée.

el
TR\ e
b

E Aira denaks Enfens moderes
Bxganans stfnards W—-’
Enjeus fafbles ST Haptat laveralls A Tarepoaton O dsesus (HURLE Tascise, V) ATURALIA
Wiy dusmsiides U reterebdisuse |desrapilas et das marmilsas B e
il e repn cdschon des spunes cemiun s iluernage 8=z replies 2 des amphibins
Aizeaus (donti Houste julu} Caridrs de transit #t e chassap fiste cles rhirrpherss

[laz 1ol dalrientalion el de rensd des rephies
Ezters da disssa wasianalia das chiv graes @ Sibeogite powndnl pow fas chropieres
il Q Fredte el o leschregtares pressniarntun

B riootst e repetanten dos mpvidien Faat fagursirts pou s icdecptares sy s
|LX3rC eA0rKarne)

OL. & . Grecas ( 2™/

PLU REMOULINS ET ZONAGE D’ASSAINISSEMENT 66



Observation n°4 regue le 04/12/2020 : M. Jean-Michel MARIE (Document déposé) :
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Observation n°5 recue le 06/12/2020 : M et Mme BOUCHE (Document dépose) :

Mme et Mr BOUCHE __ Céline et Laurent /V
50 route de Bagnols /38 "\
30210 REMOULINS \jﬁ \/
Port :06\81\0 . '
e

Le 30 Novembre 2020
A Remoulins

A l'attention de Mr le Commissaire enquéteur

Objet : Observations, lors de I'enquéte publique, sur le projet de PLU de la
commune de Remoulins concernant la zone 11AUe

Monsieur,

Vous trouverez ci joint quelques annotations et réflexions personnelles
concernant le changement de PLU de la zone I1AUe.

Nous nous permettons le dépdt de ce dossier car ce changement concerne
directement notre terrain, parcelle AH 649, qui pour précision est cléturé,
privatif et totalement dépendant de la maison et parcelle AH 621.

En I'état, le projet actuel, nous parait difficilement compatible avec le mode de
vie des habitants de cette zone car en effet, nous fonctionnons en quartier avec
une vie en accord avec I'environnement et ce malgré les nuisances sonores déja
présentent avec la route D6086.

Pour notre part, nous avons investie dans la parcelle AH 649, afin de palier aux
nuisances sonores et de s'en éloigner.

Si une zone artisanale voyait le jour comme prévu par le nouveau projet sur la
parcelle AH 650, notre mode de vie et la valeur immobiliere de nos biens en
seraient impactées significativement.

Vont suivre a cette lettre nos annotations personnelles motiveées par une
incompréhension de ce projet et sa faisabilité face a tant d'incohérences.

Nous vous remercions de prendre en considération nos remarques et de prendre
le temps de les lire.

Cordialement

Mme et Mr Céline et Laurent Bouche
-

-

Note du CE : les remarques de Mme BOUCHE sont en italique dans le
texte.
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VN (it _ 0-1 PROCEDURES « Extraits du registre des délibérations du
Conseil municipal » - /}‘/

* Séance du mardi 23 juin 2015

Paragraphe 3. page 2 : Valoriser le cadre de vie des habitants par la
préservation des zones naturelles et forestiéres.
Ce projet valorise t'il vraiment le cadre de vie des habitants ?

- Paragraphe 5 page 2 : Prévenir les risques et limiter les nuisances.

Comment limiter les nuisances d'une zone artisanale ? Réglementation des

installations futures ?

- Interdire toute nouvelle construction dans les secteurs présentant des risques
d'inondation avérée et d'incendies.

La parcelle AH 650 n'a t'elle pas un risque d'inondations avérées ?

- Paragraphes 3 page 3 : Réunions publiques, et par quartiers si nécessaires.

Pourquoi pas de réunions de quartier ?

* Scéance du mardi 30 octobre 2018
- Tiret 1 page 3 : passage en zone urbaine a dominante d'habitat (Uc) de batiments
mitoyens le long de la RD 6086, compte tenu de la nature de
I'occupation.
Pourquoi les parcelles soumises au nouveau projet de zone artisanale ne sont pas
considérées comme zone urbaine également ?

* Sceance du mercredi 18 décembre 2019
- Préface page 1 : Toutefois, le projet d'extension de la zone urbaine dans le secteur de
I'Arnéde Haute a fait I'objet d'avis conformes défavorables, notamment
de la CDPENAF, ce qui constitue un point de blocage majeur. Le
projet ne pouvait donc pas étre poursuivi en I'état.
La CDPENAF a t-elle était consultée aprés les modifications du projet ?

* Scéance du mardi 11 mars 2020
- Conclusion page 3 : Décide d'arréter le projet de révision du PLU de la ville de

Remoulins tel qu'il est annexé a la présente délibération.
N'y a t'il pas précipitation d'arréter ce projet juste avant les élections municipales ?
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1-1 ANNEXES TECHNIQUES RdP

* Annexe technique n° 1 : Mesures vis a vis du risque retrait

gonflement des argiles

1) Mesures générales applicables aux projets de construction batiment

Au cours de ces études, une attention particuliére devra étre portée sur
les conséquences néfastes que pourrait créer le nouveau projet sur les
parcelles voisines.
Des batiments de 12 métres de haut ne sont-ils pas des conséquences néfastes pour les
riverains ? De méme que les nuisances sonores éventuelles liés a I'activité de la zone
artisanale ? Quelles conséquences sur la valeur immobiliére de nos biens ?

2-2) Dispositions relatives a I'environnement immédiat des projets de batiments :

Les dispositions suivantes relatives a lI'aménagement des abords immédiats des
batiments a la fois dans les zones Bl et B2 ont pour objectif de limiter les risques de
retrait-gonflement par une bonne gestion des eaux superficielles et de la végétation.

Quelles gestions des eaux superficielles ? Lors de fortes pluies ou vont s'écouler les
eaux si construction ? Lors de fort épisode au moins 15 c¢cm d'eau stagnante,
I'installation sera t-elle suffisante ?

Il est recommandé de respecter un délai minimum d'un an entre l'arrachage des arbres
ou arbustes situés dans I'emprise du projet et a son abord immédiat et le démarrage des
travaux de construction, lorsque le déboisement concerne des arbres de grande taille
ou en nombre important (plus de 5).

Sommes nous concernés par le respect du délai d'un an avant travaux, sachant que
le terrain AH 650 est arboré ?
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Elaboration du P.L.U. Rapport de présentation - Annexes techniques
Commune de Remoulins 30

Annexe technique n °1 : Mesures vis a vis du risque retrait gonflement des argiles

1) Mesures générales applicables aux projets de construction de batiment.

En zones Bl et B2, il est recommandé de faire réaliser une série d'études
géotechniques sur (‘ensemble de la parcelle, définissant les dispositions
constructives et environnementales nécessaires pour assurer la stabilité des
batiments vis-a-vis du risque de tassement différentiel et couvrant les missions
géotechniques de type G 12 (étude géotechnique d'avant-projet), G2 (étude
géotechnique de projet) et G3 (étude et suivi géotechniques d'exécution) au sens
de la norme géotechnique NF P94-500, afin de déterminer les conditions précises
de réalisation, d'utilisation et d'exploitation du projet au niveau de la parcelle.
Au cours de ces études, une attention particuliere devra étre portée sur les
conséquences néfastes que pourrait créer le nouveau projet sur les parcelles
voisines (influence des plantations d'arbres ou rejet d 'eau trop proche des limites
parcellaires par exemple).

2) Mesures particuliéres applicables aux constructions de maisons individuelles et de

leurs extensions

Rappel : l'article L. 231-1 du code de la construction et de I'habitation définit la
maison individuelle comme étant la construction d'un immeuble a usage
d'habitation ou d'un immeuble a usage professionnel et d'habitation ne
comportant pas plus de deux logements.

En zones B 1 et B2, et en l'absence d'études géotechniques telles que définies ci -
dessus, il est recommandé la réalisation de I'ensemble des régles forfaitaires définies
ci apres :

2-1) Recommandations aux regles de construction
L'exécution d'un sous-sol partiel sous une construction d'un seul tenant, sauf mise
en place d'un joint de rupture, est fortement déconseillée. Il est recommande :
@ de réaliser des fondations d'une profondeur minimum de 1,20 m en zone
Bl et 0,80 m en zone B2, sauf rencontre de terrains rocheux insensibles
a | 'eau a une profondeur inférieure ;

@ . de réaliser des fondations plus profondes & l'aval qu'a I'amont pour les
terrains en pente et pour des constructions réalisées sur plate-forme en
déblais ou déblais-remblais afin d'assurer une homogénéité de I'ancrage

PLU REMOULINS ET ZONAGE D’ASSAINISSEMENT 77



@ . de réaliser des fondations continues, armées et bétonnées a pleine
fouille, dimensionnées selon les préconisations du DTU 13-12 « Regles
pour le calcul des fondations superficielles » et réalisées selon les
préconisations du DTU 13-11 « Fondations superficielles - cahier des
clauses techniques» lorsqu'elles sont sur semelles ;

@ . de réaliser un joint de rupture sur toute la hauteur de la construction,
pour toutes parties de batiment fondées différemment et susceptibles
d'étre soumises a des tassements différentiels, afin de désolidariser et
séparer ceux-ci, cette mesure s'applique aussi aux extensions;

@ . que les murs porteurs doivent comporter un chainage horizontal et
vertical liaisonné, dimensionné et réalisé selon les préconisations du
DTU 20-1 « Ouvrages de magonnerie en petits éléments : regles de
calcul et dispositions constructives minimales » ;

@ . de réaliser une béche périphérique, si le plancher bas est réalisé sur
radier général ; s'il est constitué d'un dallage sur terre plein, il doit étre
réalisé en béton armé, aprés mise en oeuvre d 'une couche de forme en
matériaux sélectionnés et compactés, et répondre a des prescriptions
minimales d'épaisseur, de dosage de béton et de ferraillage, selon les
préconisations du DTU 13.3 « Dallages- conception, calcul et
exécution». Des dispositions doivent étre prises pour atténuer le risque
de mouvements différentiels vis-a-vis de I'ossature de la construction et
de leurs conséquences, notamment sur les refends, cloisons, doublages
et canalisations ; les solutions de type plancher porté sur vide sanitaire
et sous-sol total seront privilégiées ;

Elaboration du P.L.U. Rapport de présentation - Annexes techniques Commune de
Remoulins 30

@ de ne pas positionner le long des murs périphériques des sous-sol une
source de chaleur (chaudiére ou autres). A défaut, il devra étre mis en
place un dispositif spécifique d'isolation des murs.

2-2) Dispositions relatives a I'environnement immédiat des projets de batiments
Les dispositions suivantes relatives a I'aménagement des abords immédiats des
batiments a la fois dans les zones B 1 et B2 ont pour objectif de limiter les risques

de retrait-gonflement par une bonne gestion des eaux superficielles et de la
végeétation.

Toute plantation d'arbre ou d'arbuste a une distance de tout batiment existant, ou
du projet, inférieure a leur hauteur a maturité (1,5 fois en cas d'un rideau d'arbres
ou d'arbustes), est fortement déconseillée, sauf mise en place d'un écran anti-
racines, d'une profondeur minimale de 2 meétres, interposé entre la plantation et
les batiments.

Il est recommandé :

® de mettre en place des dispositifs assurant I'étanchéité des canalisations
d'évacuation des eaux usées et pluviales (raccords souples notamment) ;
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® . de mettre en place un dispositif d'évacuation de type caniveau, éloigné d'une
distance minimale de 1,50 métre de tout batimer.t, permettant la récupération
et I'évacuation des eaux pluviales et de ruissellement des abords du batiment.
Le stockage éventuel de ces eaux a des fins de réutilisation doit étre étanche
et le trop-plein doit étre évacué a une distance minimale de 1,50 métre de tout
batiment ;

® . de mettre en place, pour le captage des écoulements de faibles profondeurs,
lorsqu'ils existent, un dispositif de drainage périphérique a une distance
minimale du batiment de 2 metres ;

@ . de rejeter des eaux pluviales ou usées et des dispositifs de drainage dans le
réseau collectif lorsque cela est possible. En cas d'assainissement autonome,
le rejet devra étre fait & I'aval du batiment et a une distance minimale d *
éloignement de 10 métres de tout batiment ;

® . de mettre en place sur toute la périphérie du batiment, a | ' exception des
parties mitoyennes avec un terrain déja construit ou revétu., un dispositif
s'opposant a I'évaporation (terrasse ou géomembrane enterrée par exemple) et
d'une largeur minimale de 1,5 métre ;

@ . de mettre en place des écrans anti-racines d'une profondeur minimale de 2
meétres entre le batiment projeté et tout arbre ou arbuste existant situé a une
distance inférieure a sa propre hauteur a maturité ou, a défaut, d'arracher des
arbres concernés ;

® . de respecter un délai minimum d'un an entre l'arrachage des arbres ou arbustes situés
dans I'emprise du projet et a son abord immédiat et le démarrage des travaux de
construction, lorsque le déboisement concerne des arbres de grande taille ou en nombre

important (plus de cing).

3) Mesures applicables aux bien et activités existants

Cette partie définit les adaptations recommandées aux biens construits ou
aménagés conformément aux dispositions du code de l'urbanisme. Il s'agit de
dispositions visant a diminuer les risques de désordres par le retrait-gonflement
des argiles en limitant les variations de teneur en eau dans le sol sous la
construction et a sa proximité immédiate.

Compte tenu de la vulnérabilité importante des maisons individuelles face au
risque de retraitgonflement des argiles, les mesures suivantes n'incombent qu'aux
propriétaires des biens de types . «maisons individuelles» au sens de l'article L. 231-
1 du code de la construction et de | ' habitation. Il est recommandé en zones B 1 et
B2:
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1-3 OAP REMOULINS

* Plan local d'urbanisme
2- Orientation d'aménagement de la zone d'activités I1AUe de I'Arnéde Haute page 9
et 10:

Précédemment inscrit en zones d'activités suivant le Plan d'Occupation des Sols, ce petit
secteur, est maintenant desservi par les réseaux secs et humides suite aux travaux
d'extension de lI'impasse de I'Arnede Haute. Son acces est conditionné par l'ouverture a
la circulation de I'impasse devenue rue, et a la réfection du chemin rural existant qui sera
a élargir dans son trongon longeant la zone, il sera interdit & - I'ouest compte tenu de son
débouché dangereux sur la route départementale n° 6086.

L'impasse sera t-elle ouverte ? Est-elle suffisamment large pour le flux de véhicules
gu'engendre une zone artisanale ?

Le chemin rural existant peut il &tre élargi autant qu'il le faudrait pour le flux abondants
de véhicules et surtout pour le passage de véhicule en cas d'urgence ? Déja 3 incendies
sur la parcelle 395 qui ont évité inextremis les habitations limitrophes et une intervention
des pompiers difficiles au vu des chemins.

Le débouché de ce dit chemin rural n'est il pas dangereux au croisement de la route

de St Hilaire sachant gu'il y a un virage téte d'épingle et une fréquentation de
promeneurs, sportifs et autres dans ce secteur ?

Sur sa bordure a I'est, la zone jouxte une maison d'habitation existante, motivant une
bande inconstructible sur 10 metres afin d'éviter les conflits d'usage. Son traitement sera
réalisé conformément au reglement de la zone : planté d'arbre de haute tige a raison d'un
sujet tous les 10 métres et complétées par une haie vivace d'essences adaptées a la région.
La partie Nord de la zone concernée par le PPRI rouge sera traitée en espaces verts, a
I'exception des emprises nécessaires a la voirie.

Pourquoi pas de limitation de 10 m pour les parcelles d'habitation 649, 648 et 471 ?
Pourquoi les parcelles n° 649 et 11°648 sont incluses dans le projet alors qu'elles
dépendent du domaine de la propriété privée, habitées et cloturées et totalement
dépendante des habitations AH621 et AH 620 ?

Pourquoi la parcelle n°577 qui correspond a I'impasse de I'Arnede Haute n'est elle pas
matérialisé sur le plan page 10 ? Pourtant elle n'est pas privée.

9
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Plan Local d'Urbanisme — Orientations d’Aménagement et de Programmation

2- Orientation d'aménagement de la zone d'activités I|AUe de I'Arnéde Haute

Cette future zone d'activité, de 1,5 hectare se situe dans la continuité du secteur
d'activités existant et constitue une limite d'urbanisation, confrontant les terres agricoles
au nord. Elle est composée actuellement de plusieurs terrains en friches. Précédemment
inscrit en zone d'activités suivant le Plan d'Occupation des Sols, ce petit secteur est
maintenant desservie par les réseaux secs et humides suite aux travaux d'extension de
I'impasse de I'Arnede Haute. Son acces est conditionné par lI'ouverture a la circulation
de I'impasse devenue rue, et a la réfection du chemin rural existant qui sera a élargir
dans son trongon longeant la zone, il sera interdit a I'ouest compte tenu de son débouché
dangereux sur la route départementale n °6086.

La totalité des terrains est incluse dans la Zone d'Aménagement Différé de I'Arnéde
Haute, plus vaste, instituée en octobre 2007 afin d'enrayer les dérives fonciéres et le
phénomene spéculatif en vue de l'ouverture a l'urbanisation de secteurs a vocation
d'habitat individuel et collectif, d'activités économiques et d'équipements publics.

L'orientation d'aménagement vise a prévoir I'organisation de ce futur secteur d"accueil
pour les activités afin de favoriser le développement économique de maniére durable
suivant les objectifs de la collectivité et la qualité de son insertion dans le futur paysage
urbain en mutation dans cette partie du territoire de la commune.

Le positionnement d'un accés unique a partir du chemin rural existant et dans lI'axe de
la voie prévue initialement annonce clairement I'entrée du secteur et permet un ultérieur
découpage en lots de taille équivalente ou proportionnée en fonction de l'activité
industrielle, artisanale, commerciale ou de service. Cette voie sera support des réseaux
dont un pluvial rejoignant les bassins de compensation et de rétention en bordure de
I'opération le long du chemin rural aprés son élargissement. En t'absence d'infiltration
possible, son évacuation sera raccordée au réseau réalisé dans le cadre de I'aménagement
de la rue de I'Arnede Haute.

Sur sa bordure a l'est, la zone jouxte une maison d'habitation existante, motivant une
bande inconstructible sur 10 metres afin d'éviter les conflits d'usage. Son traitement sera
réalisé conformément au réglement de la zone : planté d'arbre de haute tige a raison d'un
sujet tous les 10 metres et complétées par une haie vivace d'essences adaptées a la
région. La partie Nord de la zone concernée par le PPRI rouge sera traitée en espaces
verts, a I'exception des emprises nécessaires a la voirie.

L'emprise de la voie principale de 11 metres, comportera une bande de roulement de 6
meétres, un trottoir piéton de 1,4 m minimum de chaque c6té et une bande de
stationnement d'environ 2,3 m sur un cbté. Cette bande de stationnement sera
ponctuellement interrompue par la plantation d'arbres en alignement.

L'implantation des futures constructions devra présenter un alignement sur la voie pour
assurer la cohérence urbaine du secteur d'activités suivant une direction principale des
volumes en accord avec celle de la voie principale de desserte, fédérateur de I'ensemble.
Cette organisation conférera une orientation unitaire des futures constructions afin
d'éviter des implantations désordonnées conduisant & une absence de lisibilité de la
fonction de ce secteur. La réalisation de clétures le long de la voie principale, sur la
limite d'emprise, renforcera I'unité de lI'opération.
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Conclusion Personnelle

Ce projet comporte, pour notre avis, des inconformités ou des décisions allant
a I'encontre de I'environnement dans lequel cette zone va étre construite.

En effet, ce projet est loin de valoriser le cadre de vie de ces habitants, il
engendre d'énormes nuisances sonores, visuelles et autres. Il n'est pas en
adéquation avec une vie de quartier qui s'est mis en place pendant toutes ces
années.

Nous sommes nombreux a emprunter ce chemin rural pour nos balades, nos
activités sportives et autres. L'installation d'une zone artisanale dans ce
secteur, accentue la dangerosité pour les promeneurs et les habitants du
quartier.

De plus, lors de fortes pluies, le terrain n° 650 est totalement inondé en sa partie
basse d'au moins 15cm d'ou la crainte de voir se déverser ces eaux dans nos
jardins si un aménagement s'aveérait insuffisant.

De méme, l'impasse de I'Arnede Haute n'est pas désignée sur le plan comme
issue pour la zone et le chemin rural ,sur une partie, entre le garage et une
habitation, ne sera jamais assez large pour étre en conformité.

Nous constatons aussi I'oubli ,pour les parcelles d'habitation 11°649, 11°648 et
n°471, d'une limitation de 10m et de I'aménagement associé comme défini pour
la parcelle 11°175,

Nous ne comprenons pas non plus pourquoi les parcelles n°649 et 11° 648 ont
été incluses dans le zonage attendu qu'elles sont attenantes et dépendantes a une
propriété privéee et totalement cl6turée. Vous trouverez ci joint des photos afin
gue vous visualisez concretement I'impact qu'aurait de hauts batiments sur la
vue, la valeur immobiliére des biens mais aussi le changement environnemental
drastique.

Il serait peut étre plus judicieux d'étudier plus attentivement ce projet
qui en I'état n'est pas acceptable pour nous et ce en étroite collaboration
avec les habitants de la zone concernée. Et pourquoi pas étudier la
possibilité de jardins communaux ou autres projets en accord avec
I'environnement et le quartier eco responsable émergeant.
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Observation n°16 recue le 10/12/2020 : Groupe ANGELOTTI (Courrier et document

déposés)

|

Q&)«A B Yo (12) 220

) ANGELOTTI ol

= MAIRIE DE REMOULINS
Monsieur le Maire

71 Avenue Geoffroy Perret
30210 REMOULINS

A Castelnau, le 10/12/2020.

Objet : Enquéte publique Mise en place
PLU REMOULINS

Monsieur le Maire,

Nous remercions le commissaire enquéteur d’avoir bien voulu nous recevoir le 04 décembre 2020, afin
de lui exposer notre projet d’aménagement foncier de I'Arnéde.

Cette zone d’environ 4,5 hectares doit étre gérée par une OAP et recevoir a la fois une mixité de
logements et des équipements publics, un potentiel de 140 logements y est demandé.

Or, vous trouverez ci-joint une étude regroupant I'ensemble des contraintes lies 3 ces terrains en
particulier,

En effet, sur I'ensemble des terrains potentiellement constructibles de lazone de I'Arnéde (soit environ
12 hectares) c’est le seul endroit ol toutes les contraintes possibles sont réunies :

- Une zone de 3 577 m? destinée dans la future OAP & un bassin de rétention alors que c’est
impossible puisque nous somme en zone rouge du PPRI.

- Une emprise ZAP a été mise en place a la demande de I'INAO et celle-ci occupe la moitié de
I'emprise de I'opération.

- Ce secteur est le plus impacté au niveau biodiversité et en particulier par deux espéces
protégées d’envergure : le lézard ocellé et I'outarde canepetiere.

De ce fait et par expérience, une dérogation par dossier CNPN sera tres difficile & obtenir car la zone
est petite et ne laisse pas beaucoup de marge de manceuvre. Nous irons surement au refus déja par la
DREAL, garant du dossier présenté en CNPN.

Sur nos schémas, nous constatons déja qu’entre la zone rouge du PPRI, les zones du lézard, celle de
I'outarde et les zones pour les oiseau, le projet est impacté pour plus d’un tiers de la zone, situé en
plein milieu.

ANGELOTTI AMENAGEMENT
eche - 34170 CASTELNAU LE LEZ

gelotti, montpe

Le Red Line - 85 avenue Ge
Tél. 04 67 155 115 - Fax 04 67 155

2r@angelotti.fr

www.angelotti.fr
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In fine, les zones inondables bleues demandent aussi des contraintes de constructibilités au niveau des
sous-faces de planchers des maisons : ce qui augmente le cout et en plus impacte la loi sur 'EAU car
nos clients vont obligatoirement remblayer leur parcelle et dans ce cas, c’est impossible compte tenu
que pour les services hydrauliques il faut qu’il y ait dans I'opération une équivalence entre les remblais
et les déblais.

Ainsi, si nous juxtaposons les contraintes de la zone les unes aux autres (voir document ci-joint) ce
n’est pas 140 logements que nous pourrons réaliser mais a peine un tiers.

En conclusion, ne serait-il pas plus sage, en accord avec les services de |'Etat concernés, de réalise
cette OAP sur une autre partie de la zone de I’Arnéde ol aucune espéce protégée n’a été repérée, ol
la majeure partie des terrains est en zone blanche et un peu en zone bleue du PPRI et méme si I'lNAC
bloquait par une ZAP, nous aurions la possibilité de chercher des compensations de terrains.

Ayant étudié I'ensemble de la zone de I’Arnéde depuis de nombreuses années, nous pouvons vous
faire des propositions dans ce sens et vous accompagnez avec notre équipe de techniciens, car le bu?
est tout de méme de pouvoir réaliser I'opération d’aménagement que vous souhaitez voir naitre sui
REMOULINS.

Nous restons a votre écoute et a votre disposition pour tout nouveau rendez-vous.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, I’expression de nos respectueuses salutations.

e
Pour Ie/Ser-vice’Aménagement
—="P/0 b)

Véronique PARIS ®

<

P.J. : Présentation du quartier de I’Arnéde Haute
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le quartier de I’Arnéde Haute
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Clétures Registres dématérialisés

REGISTRE DEMATERIALISE

— CONSULTATON § ENQUETE PUBLIQUE

Votre espace réservé

M Mes registres #€ Mon col

Mes registres

&

AFFICHER LES ARCHIVES

REMOULINS : projet du Plan Local d'Urbanisme (PLU) sur la commune / Clos
Modification de Plan Local d'Urbanisme (PLU)

®, 1 observation 4 201 visiteurs & 0 téléchargement

REMOULINS : projet du plan de zonage d'assainissement des eaux usées sur la
commune / Clos
plan de zonage d'assainissement

®; 0 observation

L Tableau de bord

& 204 visiteurs & 0 téléchargement

PLU REMOULINS ET ZONAGE D’ASSAINISSEMENT

Besoin d'aide ? Télécharger
la documentation de présentation
de notre service.

TELECHARGER L'AIDE

Les états d'un registre

(& Brouillon

Le registre est en cours de
construction : vous étes seul a
pouvoir {e visualiser ici.

& Vvalidé
Le registre est prét et dans l'attente

100



Jean-Francgois CAVANA
Le 16 décembre 2020
123 Chemin de Jolivet

30650 ROCHEFORT DU GARD
Monsieur le Maire

Mail : cavanajf30@gmail.com

Tél: 06 8548 33 19 Mairie de REMOULINS
71, AV Geoffroy-Perret
30210 REMOULINS

Réf: Enquéte publique relative au Plan local d’urbanisme (PLU) et au zonage
d’assainissement des eaux usées de la commune de REMOULINS

Objet : Transmission du PV de syntheése des observations du public

MAIRIE de REMOULINS

16 DEC. 2020

Monsieur le Maire,

COURRIER ARRIVE

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint le Proces verbal de synthese des
observations du public telles que relevées sur les registres tenus a la disposition du
public et les registres dématérialisés ainsi que celles provenant des courriers regus
durant la durée de I’enquéte en mairie.

Je vous I’adresse en deux exemplaires et vous voudrez bien m’en retourner un
exemplaire daté et signé.

Je vous rappelle que, conformément a l'article R 123-18 du code de I'environnement,
vous disposez d'un délai de quinze jours a réception du procés-verbal, pour
communiquer au commissaire enquéteur votre mémoire en réponse.

Veuillez recevoir, Monsieur le Maire, I’expression de ma considération distinguée,
e 7

P
PV de synthese et tableau en annexe

Registres d'enquéte (4) et documents regus sur les registres dématérialisés
Dossier d’enquéte

PLU REMOULINS ET ZONAGE D’ASSAINISSEMENT
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De : AGNES BOYER - MAIRIE DE REMOULINS

Envoyé le :mercredi 30 décembre 2020 16:54

A : cavanajf@hotmail.com; cavanajf30@gmail.com

Cc : Nicolas CARTAILLER; Elisabeth VIOLA; ed.terredurba@gmail.com

Objet :Enquéte publique PLU Remoulins réponses aux observations du public et des PPA

Bonjour Monsieur CAVANA,

Ci-joint les réponses de la commune aux observations du public et a celles des Personnes Publiques
Associés, suite a 'enquéte publique pour I'élaboration du PLU et du Zonage d’assainissement des
eaux usées de la commune.

Le mercredi 16 décembre 2020, lors de la remise de votre rapport, étaient présent(e)s : Mme
Elisabeth VIOLA, Adjointe au maire déléguée a I'urbanisme, M. Pierre DE QUEYLARD, Adjoint au
maire délégué aux finances et M. Nicolas CARTAILLER, Maire.

Les documents « papier » vous sont adressés par courrier au départ de demain. Vous devriez les
recevoir samedi.

Je suis absente du bureau demain, il est donc possible que si Elodie DARRIES de TERRE d’'URBA ou un
des élus, se rendent compte d’une « boulette », ils ou elles vous adressent un message pour la
corriger.

En vous remerciant et en vous souhaitant une bonne fin d’année.

Sinceres salutations,

Agnés Boyer

Service Urbanisme Commune de Remoulins

Secrétariat S| des Eaux de Remoulins & St Bonnet du Gard

Mairie de 30210 REMOULINS

email
Site : w\

5
-
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DEPARTEMENT DU GARD

Liberté - Egalité - Fraternité

BORDEREAU D’ENVOI

REPUBLIQUE FRANCAISE

Jean-Francois CAVANA

123 Chemin de Jolivet
Mgl};{IE 30650 ROCHEFORT DU GARD
REMOULINS
30210
BP 50

Secrétariat Général de la Mairie :
Tél : 04 66 37 61 93

Messagerie : mairie@remoulins. fr

Affaire suivie par Agnés BOYER

Pour information O

Pour suite a donner O

Pour notification O En retour

Pour avis O

Objet : enquéte publique relative au Plan Local d’Urbanisme et au Zonage d'assainissement EU

réponses de la commune.

Nombre
de DESIGNATION DES PIECES OBSERVATION
piéces
1 PV de syntheése des observations des PPA (Personnes Publiques
Associées) et réponses de la commune
1 PV de synthése des observations du public, en retour complété des

En vous remerciant et en vous souhaitant une excellente fin
d’année.

Bonne réception et restant a votre disposition,

Sinceres salutations.

Le mercredi 30 décembre 2020

PLU REMOULINS ET ZONAGE D’ASSAINISSEMENT
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Ce document étant repris en intégralité dans le rapport, seules les 3 premieres pages
ainsi que la derniére page sont reprises dans I’annexe

PROCES-VERBAL

ENQUETE PUBLIQUE

relative au projet de

Plan local d’urbanisme (PLU) et zonage d’assainissement de la
commune de REMOULINS

Enquéte publique du 9 novembre au 10 décembre 2020 inclus
Arrété municipal SG/097-2020 du 13 octobre 2020

Proces-verbal et synthese des observations du public
(Réponses de la mairie en italique dans le texte)

L’enquéte publique portant sur le projet de Plan local d’urbanisme (PLU) et zonage
d’assainissement des eaux usées de la commune de REMOULINS s’est déroulée du 9
novembre au 10 décembre 2020 inclus. Deux registres cotés et paraphés ont été mis a la
disposition du public en mairie de Remoulins aux heures d’ouverture, ainsi que deux registres
dématérialisés, 1’un pour le PLU et I’autre pour le zonage d’assainissement des eaux usées.
Douze personnes (12) ont été recues, sur rendez-vous par le commissaire enquéteur lors des
permanences, dont 11 ont déposé, en séance ou ultérieurement des courriers ou rédigé des
observations.

Le procés-verbal présenté ci-dessous concerne les observations qui ont été recues par le
commissaire enquéteur entre le 9 novembre et le 10 décembre 2020 inclus, sur les registres
papier et numérique d’enquéte mis a la disposition du public.

En ce qui concerne la consultation du public, 201 personnes ont visité le registre dématérialisé
dédié au Plan local d’urbanisme et 204 personnes le registre dédié¢ au zonage d’assainissement
des eaux usées.

Zonage d’assainissement des eaux usées : aucune observation n’a été déposée, que ce soit sur
le registre papier ou sur le registre d’enquéte dematérialisé.

Plan local d’urbanisme (PLU) : 19 observations ont été émises par le public.

Sur le registre d’enquéte dématérialisé
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Une (1) observation a été recue sur le registre d’enquéte dématérialisé et qui faisait
doublon avec une observation déposée sur le registre papier (CF observation n°3) pour le
premier document annexé au registre dématérialisé. Le second document est détaillé ci-apres.

Sur les registres papier (3)

Dix huit (18 ) observations ont été déposées soit sous forme d’observation écrite (3),
soit sous forme de courrier, accompagnés ou non de dossiers, déposés en mairie pour le
commissaire enquéteur et joints par mes soins aux registres (15).

Ce proces-verbal concerne également les observations éventuelles du commissaire enquéteur.
Les observations des PPA et leurs réponses seront jointes au rapport et feront I’objet de
commentaires du commissaire enquéteur dans le rapport d’enquéte.

I- Observations recueillies sur le registre dématérialisé

1 M. Michel GILLES : fait doublon avec I’observation n° 3 du registre papier pour le
premier document.

Le second document fait état de considérations générales sur le projet de PLU en reprenant les
objectifs du PADD et en relevant certains manquements.

Objectif N°1

- Pas de nouvelle liaison inter-quartiers prévues. L axe 1 du PADD fixe des objectifs
concernant les enjeux de mobilité. Une étude sur les mobilités réalisée par la commune est en
cours et permettra de décliner des actions concrétes a mettre en ceuvre qui pourront étre

retranscrites lors de la prochaine évolution du PLU de maniere réglementaire (OAP,

emplacements réserves...).

- Le projet ne détaille pas la maniére dont la densification du centre bourg va étre
opérée. Le PADD p3 fixe les objectifs de densification urbaine (environ 30% des nouveaux
logements au sein de | 'enveloppe urbaine existante). L’axe 2 du PADD précise la mise en ceuvre
de cette densification (réhabilitation, rénovation, logements sociaux, réduction de la
vacance...). De plus, le rapport de présentation du PLU identifie de maniere précise le potentiel

de densification au sein de [’enveloppe urbaine.
- Que signifie pallier les contraintes routieres et quelles mesures sont prévues ?

L objectif est a la fois de travailler au sein de la zone urbaine sur la sécurisation des
déplacements, la limitation des nuisances et le traitement qualitatif des espaces publics. L étude
sur les mobilités permettra de proposer des solutions concrétes a mettre en ceuvre (qui pourront
étre retranscrites lors de la prochaine évolution du PLU de maniere réglementaire (OAP,

emplacements réserves...).

- Le projet ne prévoit aucune réserve pour des aménagements publics (suppression du
complexe sportif communal actuel et du parking communal de 500 places pres des Arénes et
de I'actuel parking communal de 100 places au centre ville).
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Le PLU prévoit 6 emplacements réservés au sein de la zone urbaine pour des équipements et
aménagements publics, dont des espaces de stationnement. Cf. plan de zonage du PLU. L étude
mobilité complétera les besoins & intégrer dans le PLU.

- Dans le secteur Il AU de I'Arnéde aucun équipement public de plein air n'est prévu.
L’OAP de [’'Arnede Haute (secteur d’habitat) prévoit un espace dédié aux
équipements/aménagements publics. Extrait OAP : « L espace dédié¢ aux équipements publics
au Sud de la zone pourra notamment accueillir un espace public permettant de créer du lien
entre les zones d’habitat périphériques et le nouveau quartier en mettant en scéne un espace
de rencontre et de convivialité. ». De plus, « le plan de composition favorisera la création de
logements s articulant autour d’espaces collectifs communs afin de partager [’espace public :

Jjeux d’enfants, placette, parc urbains... ».

- Pourquoi ne pas avoir classé en zone PS MV le vieux Remoulins "intra-Muros" afin
de permettre la conservation et la préservation du bati ancien historique.

Le PSMV est une démarche d’urbanisme qualitatif dont [’objectif est autant de conserver le
cadre urbain et [’architecture ancienne que d’en permettre [’évolution harmonieuse au regard
des fonctions urbaines contemporaines. C’est une procédure spécifique élaborée conjointement
par I’Etat et la collectivité qui n’est pas menée dans le cadre du PLU, mais qui doit faire [’objet
d’une démarche a part. Le PSMV une fois institué va se substituer au PLU dans les zones ou il

s applique.
Objectif N°2
- Remet en question la limitation de I'extension urbaine dans la ZAD. Périmétre

d’extension urbaine imposé a l’issue d’une concertation étroite avec les Personnes publiques

Associées (DDTM, chambre d’agriculture, Inao...).

- Difficulté de desservir le secteur | AU e par la rue de I'Arnéde. Extrait de ’'OAP « Son
acces est conditionné par ’ouverture a la circulation de 'impasse devenue rue, et a la réfection
du chemin rural existant qui sera a élargir dans son troncon longeant la zone, il sera interdit
a [’ouest compte tenu de son débouché dangereux sur la route départementale n°6086. »
Toutefois, prenant compte des observations formulées, les conditions d’acces a cette zone

seront réétudiées en fonction de la quantité et qualité du flux et 'OAP sera corrigée.

Objectif N°3

- Revoir le classement de la zone 11 NA a en zone UD du PLU. La zone UD se
limite aux parties déja urbanisées de la zone IINA (prise en compte des constructions
déja implantées le long de |’avenue du Pont du Gard et situées dans le site classé).

- Qu'appelle-t-on un front urbain remarquable ? L ‘objectif est de préserver une
silhouette urbaine de qualité (éviter le mitage) au contact de la plaine agricole au nord
et en bordure du Gardon a [’ouest du bourg.
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17 M. BORIE Bernard (Observation écrite) :

M. BORIE, exploitant agricole, est propriétaire de terrains situés route de Bagnols, en face
du Mas d’Aberlin (Parcelle AD 160). Il conteste la matérialisation dans le PLU de I’emprise de
35m prévue pour la route départementale alors que sa parcelle est située en zone urbaine. La
parcelle AD160 est située en zone agricole du PLU. La marge de recul par rapport a la
départementale s’impose au PLU qui doit en tenir compte. Toutefois, il semblerait que la loi
BARNIER impose un recul de 18m par rapporz a [’axe de la route en agglomération, aussi la
collectivité étudiera ce probleme avec les services de [’Etat et s assurer qu’il soit possible de
ramener ce recul a 15 ou 18m.

18 M. Lionel BASTIDE (Observation dactylographiée) :

M. BASTIDE rappelle que les parcelles situées route de Bagnols, au-dela du panneau de
sortie de ville, en partie gauche étaient constructibles et en zone non inondable (au-dela de la
parcelle AD 184). Ces parcelles ne figurent plus sur le plan de zonage des zones urbaines du
PLU qui se trouve dans le dossier.

Il demande les raisons de ce classement et s’étonne que 1’on ait choisi des zones soumises
a aléa inondation pour I’OAP1 alors que d’autres zones sont constructibles.

Ces parcelles sont désormais classées en zone agricole dans le projet de PLU compte tenu
de leur localisation excentrée de |’enveloppe urbaine, imposé par les services de I'ETAT et
compte tenu de la route a grande circulation La marge de recul par rapport a la départementale

s'impose au PLU qui doit en tenir compte.

Toutefois, une étude sera menée prenant compte, des besoins de développement
économique du territoire, le changement de la limite de [’agglomération, permettant ainsi de
réduire la vitesse des automobilistes, de prévoir des aménagements de sécurité et de rendre ses
terrains aménageables lors de la prochaine évolution du PLU.

Etabli le 16 décembre 2020

Le Commissaire enquéteur,

Jean-Francois CAVANA

Réponses établies par la commune le 30 décembre 2020, par :

Nicolas CARTAILLER, Maire et Elisabeth VIOLA, Adjointe au maire, déléguée a [ 'urbanisme.

PLU REMOULINS ET ZONAGE D’ASSAINISSEMENT 107



ENQUETE PUBLIQUE
relative au projet de

Plan local d’urbanisme (PLU) et zonage d’assainissement de la commune de REMOULINS

Enquéte publique du 9 novembre au 10 décembre 2020 inclus
Arrété municipal SG/097-2020 du 13 octobre 2020

Tableau de synthese des observations du public

Théme

Principales guestions

Personnes concernées

1 — Reclassement ou
confirmation de classement de
parcelles

a) Parcelles de propriétaires individuels jouxtant la zone
urbaine et qui demandent a y étre rattachés

b) Confirmation de classement de parcelles en zone U

c¢) Modification emprise route départementale

a) M. John BARRE, parcelle Al 238 et M. Lionel
BASTIDE (AD 184)

b) Clos du Bailly, parcelles AM 592 et AM 680
¢) M. Bernard BORIE route de Bagnols parcelle AD 160

2 — Zone artisanale Arnede
haute (OAP n° 2)

a) Parcelles incluses dans I’OAP et qui sont appropriées ou
disposent d’un droit de passage

b) Problémes d’accés et de circulation a la future zone
artisanale en lien avec I’impasse de I’ Amede haute

C) Assainissement de la zone en matiére pluviale ou d’eaux
usées

d) Nuisances sonores et visuelles

Riverains du Mas Rouge pour tous les points : observations
3al5
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3 — Zone d’habitat Arnéde | a) Problemes liés aux contraintes du risque inondation Observation 16 : Groupe ANGELOTTI
haute (OAP n°1) b) Contraintes liées a I’environnement

c) Contraintes liées a la ZAP

d) Difficultés de réaliser les objectifs en termes de logement
4 - PADD Reprise des objectifs du PADD et indique des incohérences | M. GILLES sur le registre dématérialisé
entre les objectifs et les moyens ainsi que des manguements.

Etabli le 16 décembre 2020

Le Commissaire enquéteur,

Jean-Francois CAVANA
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